Zmluva o nijme nehnutel’nosti

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni

neskor$ich predpisov

Prenajimatel’: Obec Zemné

so sidlom: Obecny urad, 941 22 Zemné 268

ICO: 00309371

Konajtca prostrednictvom: Ing. Janos Bob, starosta obce
¢islo uétu (IBAN): SK06 0200 0000 0001 7121 0172

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Roman Lakatos, rod. Lakatos

1.

nar.: 22.03.1975, r.¢.: 750322/6940
Bytom: 941 22 Zemné 521
Obcan SR

(d’alej ako ,,ndgjomca*)
(spolu d'alej ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.

Predmetom tejto zmluvy je prenechanie predmetu ndgjmu vo vylu¢nom vlastnictve
prenajimatel'a ndgjomcovi na do¢asné uzivanie za odplatu a za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve za Gelom zabezpedenia byvania pre prenajimatel’a a jeho rodinnych
prislusnikov ozna¢enych v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy. Dohodnuty ucel ndjmu moze
najomca menit’ len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatela.

2. Predmetom najmu je nehnutelnost’ vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a v podiele

3.

1/1 oznaena ako: stavba so sup. & 521, druh stavby: rodinny dom, popis stavby:
rodinny dom, evidovand na LV ¢&. 1 vedenom Okresnym uUradom Nové Zamky,
katastralny odbor pre kat. izemie: Zemné, obec: Zemné a ktord je postavena v Casti na
parcele reg. ,.E“ KN &.: 1512, druh pozemku: lesny pozemok o vymere 237 m2,
evidovanej na LV ¢&. 5506 pre kat. izemie: Zemné a v ¢asti na parcele reg. ,.E“ KN ¢.:
1511, druh pozemku: lesny pozemok o vymere 252 m2, evidovanej na LV &. 2061 pre
kat. izemie: Zemné (d’alej ako ,,predmet najmu®).

Prenajimatel vyhlasuje, Ze oboznamil ndjomcu so stavom predmetu nijmu
Specifikovanom v ods. 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy, Ze predmet ndjmu sa nachadza v
stave sposobilom na dohodnuty G¢el uzivania podla ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

4. Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a jeho stav je mu

znamy, 7e predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania, a Ze
predmet najmu v tomto stave ako stoji a leZi prebera do svojho uZivania.



. Najomca sa zaviizuje uzivat’ predmet najmu pocas doby trvania najmu primerane jeho
povahe a uréeniu a udrziavat’ predmet najmu na vlastné naklady v uzivaniaschopnom
stave.

Clanok I1.

Najom sa dojednava na dobu urditd s po¢nic ditom nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy do 31.12.2020.

Najomca je opravneny uZivat predmet ngjmu len za dohodnutym tcelom uvedenom
v ods. 1 ¢l L. tejto zmluvy.

K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu ddjde na zdklade preberacieho a
odovzdavacieho protokolu, ktory bude spisany v lehote troch kalendarnych dni odo
dia podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

Prenajima:tel’ vyjadruje svoj suhlas s tym, aby v predmete najmu sa zdrziavali spolo¢ne
s ndgjomcom aj jeho rodinni prislusnici ajemu blizke osoby stym, Ze ndjomca
zodpoveda za pripadnu vzniknutd $kodu konanim tychto os6b. Zoznam uZivatel'ov
predmetu najmu podla tohto ods. tohto &lanku tejto zmluvy ndjomca je povinny
nahlasit’ prenajimatel'ovi a to prvykrat pri podpise tejto zmluvy na prilohe ¢. 1, ktora
tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy, nasledne vzdy bezodkladne po zmene poctu
0sdb vo forme pisomného oznamenia doru¢eného prenajimatelovi.

Clanok I11.

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom za predmet najmu v celosti vo vyske 100,00
EUR mesac¢ne, pricom v cene predmetu najmu nie su zahrnuté néklady spojené s
uzivanim predmetu najmu.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné vo vyske ustanovenej v ods. 1 tohto &lanku
tejto zmluvy mesa¢ne vzdy do 20. dia toho ktorého kal. mesiaca za ktory mesiac sa
najomné plati. Ndgjomné je povinny platit’ najomea riadne a v¢as na ucet prenajimatela
vedeny vo VUB banka Nové Zamky, IBAN: SK06 0200 0000 0001 7121 0172 na
zaklade tejto zmluvy.

Naklady spojené suZivanim predmetu najmu (elektrickd energia, voda, plyn) je
najomca povinny uhradzat’ osobitne a tieto naklady nie st zahrnuté v sume najomného
$pecifikovaného v tomto ¢lanku tejto zmluvy. Najomcea je povinny uhradzat’ naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu podl'a redlnej spotreby na zaklade faktiry
vystavenej dodavate'mi. Sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu (ako je napr.
dodavanie elektrickej energie, vody, plynu) zabezpecuji pre ndjomcu prisluSny
dodavatelia sluZieb, ktoré sluzby objedna a zaobstara sam ndjomca na zaklade tejto
zmluvy a neZiada prenajimatel’a o poskytovanie a vybavenie tychto sluZieb.

Pri omedkani ndjomcu s platenim nijomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ urok
z omeskania v zakonom stanovenej vy$ke z dlZnej sumy.



Clanok IV.

Néjomca je povinny pred podpisom najomnej zmluvy uhradit’ na osobitny ucet Obce
Zemné finanénu zébezpeku za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke: 2- mesatného
najomného, ¢o ¢ini 200,00 eur

Finanéna zabezpeka je po dobu G¢innosti ndgjomnej zmluvy vedena na osobitnom ucte
Obce Zemné a mdZe byt pouzitd na: Ghradu dlznych platieb ndgjomného a dlznych
platieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

V pripade skonéenia ndgjmu bude najomcovi vratena finan¢na zabezpeka, zniZend o
vy$ku pripadnych thrad uvedenych v ods. 2.

Clanok V.

Najomcea je povinny uzivat predmet najmu len na za dohodnutym u¢elom. Néjomca
nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do yZivania alebo do podnajmu trete;
osobe bez predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a
drobné opravy, najméi drobné opravy suvisiace s uZivanim predmetu najmu, zariadenia
a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.
N4jomca je povinny prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o vzniku Skody (pripadne
poistnej udalosti).

Najomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poZiarnej
ochrane, bezpe¢nosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu, ako aj
ostatnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny chrénit’ predmet najmu pred poskodenim, a nahradit’ Skody, ktoré
vzniknu prenajimatelovi porusenim povinnostami najomcom mu vyplyvajice z tejto
zmluvy alebo zo veobecne zavizného pravneho predpisu.

Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej
zneuzitia, zodpovedd najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k
prenajatej veci pristup.

Najomca nema voc¢i prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poZziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndgjomeu dojde
k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZzené prisluSnymi organmi
Znasa sam.

Najomca je povinny umoznit osobam poverenym prenajimatel'om vstup do predmetu
najmu za ucelom overenia jeho technického stavu a spdsobu jeho uzZivania. Ndjomca
sa sutasne zavizuje, 7ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti
a u¢innosti tejto zmluvy umozni vstup do predmetu ndjmu prenajimatelovi a osobam
nim poverenym a zaujemcom o odkupenie resp. oiné vyuZzitie predmetu najmu.
Sucasne sa najomca v tomto obdobi zavizuje prenajimatel'ovi umoZnit’ umiestnenie



10.

11.

oznamu na predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude prenajimatel’ pontkat
tretim osobam predmet najmu na odpredaj resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom).
Akékol'vek stavebné Gipravy predmetu ndgjmu vratane investicie do predmetu ndjmu,
mdZe ndjomca vykonat' len s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatel’a a
na zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky ozndmenia, navrhy, faktury, vyzvy &i iné
pisomnosti tykajuce sa tejto Zmluvy sa zmluvné strany zavdzuji doruovat si na
adresu sidla adresata uvedent v zahlavi tejto zmluvy a to osobne, doporu¢ene postou
alebo kuriérskou doruc¢ovatel'skou sluzbou. Zmluvné strany sa dohodli, Zze za doruc¢enu
sa povazuje aj zasielka, ktora bola prislusnou zmluvnou stranou odmietnutd, prip.
nebola vyzdvihnutd na poste v lehote urenej k vyzdvihnutiu zasielky; za den
dorucenia sa bude povazovat posledny defi lehoty ur¢enej k vyzdvihnutiu zasielky na
poste. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze aj odmietnuta zasielka sa bude povazovat
za dorudend, pri¢om defi odmietnutia zasielky sa bude povaZovat za den dorucenia
zasielky adresatovi.

Néjomca je povinny umoznit vstup do predmetu ndgjmu opravnenym zamestnancom
prenajimatel’a za i¢elom opréav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanej ploche.

Clanok VI.

Nédjomny vztah moze skoncit:

a. dohodou zmluvnych stran,

b. pisomnou vypoved'ou prenajimatela

c. odstupenim.

Prenajimatel’ je opravneny podla bodu 1 pism. b) tohto ¢ldnku tejto zmluvy
vypovedat zmluvu s vypovednou dobou 1 mesiac, ktord zac¢ina plynut' od 1. dna
nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, kedy bola vypoved doruc¢ena druhej strane,
z dévodu, Ze ndjomca je vomeskani s platenim ndjomného viac ako 2 mesiace.
Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak
je neplatna.

Néajomca je povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor v defi
skonéenia najmu v stave takom, ako ho prebral od prenajimatela, pri¢om vSetky
néklady potrebné k uvedeniu predmetu nagjmu do povodného stavu znasa v celom
rozsahu najomca. O odovzdani predmetu najmu prenajimatel’ spide zapisnicu v dvoch
vyhotoveniach, ktorej jedno vyhotovenie odovzda najomcovi ako potvrdenie
o odovzdani premetu ndjmu.
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Ianok VIIL.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diom
nasledujiicom po dni. kedy bola tato zmluva zverejnena podla osobitnych predpisov.
Prenajimatel’ sa s nijomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov tykajucich
sa tejto zmluvy, Akékol'vek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat dohodou
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasujii, 7e zmluva bola spisana podla ich skuto¢nej. slobodnej
a vaznej vole. su plne sposobili na pravne ukony a ich zmluvna vol'nost’ nebola ni¢im
anikym obmedzena. Zmluvu si precitali, sjej obsahom stihlasia. ¢o potvrdzuji
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdu zmluvnu

stranu.
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Ing. Janos Bob. starosta



